T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

NILUFER ILCESI, 29 EKIM MAHALLESI, 2374 ada ADA 2, 3 ve 4 PARSEL
1/5.000 OLCEKLI' NILOFER NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

2017

Sayfal/7



T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Planlama alani, Bursa ili, Niliifer Ilcesi, 29 Ekim Mahallesi’'nde 2374 ada 2, 3 ve 4
parselleri kapsayan toplam 9044 m? yiizolgiimlii sahadir. 29 Ekim Mahallesi yerlesim
merkezinde yer alan planlama sahasi, Bursa — Izmir Karayolu’nun yaklasik 750 m kuzey
kesimindedir.

Planlama alani, 1/5.000 6lcekli Niliifer Nazim Imar Plan1 sinirlari icerisindedir.

Resim 1: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii:
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2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR:

2.1. Demografik Analizler:

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi’nin toplam niifusu 2012 yil1 TUIK verilerine gére 339.667 kisidir.
Toplam niifus icinde kirsal niifusun biiyikligi 13.766 kisi, kentsel niifusun biiyiikligi
325.901 kisidir. Altingehir Mahallesi’nin niifusu ise 9.301 kisidir.

2.2. Sektorel Hareketlilik ve Degerlendirmeler:

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4. sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmislik siralamasinda
ise Bursa, Istanbul, Ankara, izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa
karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basma diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tirkiye ortalamasimin (2.941) iizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama bdlgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak
ii¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa Ilinde Sektorel Dagilim:

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarnm 257.699 265.520 277.075

Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (¢aligan sayisi) 495.813 662.517 825.531

Il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK
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Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°’de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2
oraninda gelisme saglamistir.

2.3. Dogal Afet Hareketlilik ve Degerlendirmeler:

Planlama alam1 ve yakin g¢evresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait
katsayilarin kullanilmas1 gerekmektedir.

Harita 1: Bursa Deprem Haritasi:
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

3. ONAYLI PLAN KARARLARI:

3.1. 1/5.000 Olcekli Nilifer Nazim mar Plan:

Planlama alaninda kismen Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.06.2016 giin ve 1468
sayil1 karar1 ile onayli 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Plan degisikligi yiiriirliikte olup, bu
plan degisikligi siirlar1 disinda 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim Imar Plani gegerlidir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.06.2016 giin ve 1468 sayili karar1 ile onayli 1/5000
olgekli Niliifer Nazim Imar Plan degisikligi 6ncesinde 2374 / 3 parsel cami ve park alam
olarak, 2374 / 4 parsel ise park alan1 olarak ayrilmis iken anilan degisiklik ile 2374 / 3 parsel
park alanina, 2374 / 4 parsel ise kismen cami, kismen de park alanina doniistlirilmiistiir.

Planlama alaninda yer alan parsellerin yiiriirliikteki nazim imar planina gore kullanimlari
su sekildedir:

Sayfad /7




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

ADA / PARSEL FONKSIYON

237412 Park alani

237413 Park alam

237414 Park alani1 ve cami alani

Resim 2: Yiiriirlikteki 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani:
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4. PLAN DEGISIKLIGI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.06.2016 giin ve 1468 sayili karar1 ile onayli 1/5000
olgekli Niliifer Nazim Imar Plan degisikligi ile dini tesis alanmin kullanis amacina uygun
olarak hizmet erisilebilirliginin nispeten daha fazla oldugu bir alanda yer seciminin
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saglanmast amaglanmigsa da dini tesis alami icin belirlenen alan biiyiikligli asgari
standartlarinin altinda kalmaktadir. Dini tesis alaninin yer se¢iminden kaynaklanacak otopark
ihtiyacin1 karsilamaya yonelik bir kullanim karar1 da getirilmediginden, dini tesis alan
biiyiikliigiiniin artiritlmasi ve otopark ihtiyacini karsilamaya yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar
plan degisikligi hazirlanmistir.

Onerilen 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile 2374 / 3 ve 4 parselleri kapsayan
alan, kadastral hatlar ile ortiisecek bicimde diizenlenerek dini tesis alanina alinmistir. 2374 / 4
parsel giiney bat1 kisminda 698 m?’lik otopark alan1 ayrilmustir.

Resim 3: 1/5.000 6lcekli Niliifer Nazim imar Plan Degisikligi:
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Plan degisikligi 6nerilen alana ait kullanimlarin dagilimi su sekildedir:

KULLANIM MEVCUT (M2) ONERI (M2)
DINI TESIS ALANI 1105 8346

PARK VE DINLENME ALANI 7939 0

OTOPARK 0 698
TOPLAM 9044 9044
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